CONG TY CO PHAN HA TANG BAO TIN

Pia chi: Tang 2 nha bao tri, san Golf Long Bién, phuong Phuc Pong,
quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi.
Dién thoai: 02435739241

HQP PONG MUA BAN NHA O RIENG LE

DU AN: XAY DUNG KHU NHA O THAP TANG KET HQP DICH VU

THUONG MAI (KY HIEU: PO THI SO 2) TAI KHU K2 THI TRAN THUONG
TIN, HUYEN THUONG TiN, THANH PHO HA NOI

NHA O SO: «PIA_CHI_MA_NEN»

Gitra

CONG TY CO PHAN HA TANG BAO TiIN

va

Ong/Ba «<HQ_TEN KHACH_HANG»

Hop Pong so6 : ......... /2024/BT-HLB-HPMB

Ngay ky L e Juveuverd eeeeeenns




e

10.

11.

12.

13.

CAN CU:
Bé Ludt Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;
Ludt Kinh doanh Bt déng san sé 29/2023/QHI15 ngay 28 thang 11 nam 2023;
Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Lugt s6 43/2024/QH15 ngay 29/06/2024 sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt
Dit dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15 va Ludt cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15;

Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Nghi dinh §5 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua Chinh Phu vé quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt kinh doanh bat dong san;

Quyét dinh 5518/0D-UBND ngay 15/10/2018 ciia UBND thanh phé Ha Ngi vé
viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét Trung tam thi trdn Thuong Tin, huyén
Thuong Tin, ty l¢ 1/500, dia diém: tai thi tran Thuong Tin va cac xa: Van Binh,
Van Phii, huyén Thwong Tin, Thanh pho Ha Néi;

Quyét dinh s6 1032/0P-UBND ngay 17/02/2023 cua Uy Ban nhdn ddn thanh phé
Ha Néi vé viéc cong nhdn két qua tring ddu gid quyen st dung dat doi véi té chirc
dé thuwc hién duw dn Xay dung khu nha 6 thap tang két hop dich vu thwong mai (ky
hiéu: D6 thi s6 2) tai khu K2 thi tran Thuwong Tin, huyén Thuong Tin, thanh phé
Ha Noi;

Vin ban s6 9475/SXD-QLN ngay 14/11/2024 ciia S¢ Xay dwng Thanh pho Ha Néi
vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy dn Xay dung khu nha ¢ thap tang
két hop dich vu thwong mai (ky hiéu: Do thi ) 2) tai khu K2 thi tran Thuong Tin,
huyén Thwong Tin, thanh phé Ha Ngi di diéu kién cia nha ¢ hinh thanh trong
twong lai dwoc dwa vao kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat déng
san 2023;

Can cir Gzay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha o va va tai san
khdc gan lién véi dat ciia Cong ty Cé phin Ha tang Bao Tin do So Tai nguyen va
M@i truong TP. Ha Ngi cdap ngay 03/4/2023, sé6 DI 252905, 56 vao sé cap GCN:
CT-12357,

Can cir Hop déng ddt coc S0 ................ dwoc ky két giita Cong ty Cé phan Ha
tang Bao Tin va Ong/Ba .............. ngay ............... (Hop dong dat coc);

Cac van ban phap Iy khac cua Dy dan dwgc sita d6i va/hodc bo sung theo tirng thoi
diem;

Can cur vao nhu cau va kha nang cua hai bén.

HQP PONG MUA BAN NHA O RIENG LE (“Hgp dong”) nay duoc 1ap tai Thanh
pho Ha No6i va ky két ngay ........... [eviiiiinnnn. [, ,

GIUA:
BEN BAN (BEN A):
CONG TY CO PHAN HA TANG BAO TiN
Gidy chimg nhan ding ky kinh : 0104238180 do s& Ké hoach dau tu Thanh phd

Ha Noi cap lan dau ngay 04/11/2009, dang ky

2



doanh va ding ky thué so thay d6i 1an thir 17 ngay 29/09/2022

bia chi tru s¢ chinh : Tang?2 nha bao tri, san Golf Long Bién, phuong
Phtuc Dong, Quan Long Bién, Thanh pho Ha N1

Dién thoai - Fax 102435739241

Dai dién béi : Ong DUONG CONG KE

BEN MUA (BEN B):

Ong/Ba . «HQO_TEN _KHACH_HANG 1 TEN CONG_TY»
CCCD/Hb chiéu sb . «CMND_1_MSTGP_DKKD»
Ngay cap . «NGAY CAP 1 NGAY GP DKKDMST»
Noi cap . «NOI CAP 1 »
Dia chi thuong tra . «PIA_CHI THUONG TRU 1»
Dia chi lién hé . «DPIA_CHI LIEN HE»
Dién thoai : «TONG_HGQP_SDT»
Email . «TONG _HOP EMAIL»
Va
Ong/Ba
CCCD/H06 chiéu s6
Ngay cap
Noi cip
bia chi thuong tru
Dia chi lién hé
bién thoai
Email

(Bén Ban va Bén Mua sau day duoc goi riéng 1a “Bén” va goi chung la “Céc Bén” hoac
“Hai B&n” tuy theo ngit canh).

PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O

1.

Vi tri nha &: LO...eveeneee... thuoc Dy &n Xay dung khu nha ¢ thap tang ket hop
dich vu thuong mai (ky hiéu: Do thi so 2) tai khu K2 thi tran Thuong Tin, huyén
Thuong Tin, thanh pho Ha Noi (“Dw an Him Lam Boulevard”).

Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha ¢: Quyér dinh 5518/0P-UBND ngay
15/10/2018 ciia UBND thanh pho Ha Ngi vé viéc phé duyér d@o an Quy hogch chi
tiét Trung tam thj trén Thu’oﬂg Tin, huyén Thurong Tin, ty 1é 1/500, dia diém: tai
thi tran Thuong Tin va cdc xd: Van Binh, Vin Phi, huyén Thirong Tin, Thanh pho
Ha Ngi.

Quy mo cua nha o:

Téng dién tich san XAy dung: ...........cooeeevueeienn, m?
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b)  Tong dién tich str dung dat: ................cooeeie. m?, trong do:

Ky hiéu 16 dat: ..............

SU AUNG TIENE: ...t m?
St dung chung (néu cd): Om?

Muc dich st dung dat: Dt 6.

c) Ngudn gbc st dung dat: Nha nuée giao dat co thu tién st dung dat (Tring dau gia
quyén str dung dat).

d) Thoi han sir dung: Nguoi mua nha ¢ gin lién v6i quyén st dung dit duoc str dung
on dinh lau dai (Quyét dinh s6 1032/QD-UBND ngay 17/02/2023 cua Uy Ban nhan
dan thanh ph6 Ha Noi vé viéc cong nhén két qua tring dau gia quyén st dung dat
doi vol Cong ty ¢6 phan ha tang Bao Tin).

4.  Thong tin phap ly du an:

Quyet dinh SO 1032/0D-UBND ngay 17/02/2023 cua Uy Ban nhdn dan thanh
pho Ha Néi vé viéc cong nhdn két qud tring ddu gia quyeén sir dung ddt doi voi
16 chirc dé thuee hién du an Xdy dung khu nha ¢ thap tang két hop dich vu thwong
mai (ky hiéu: Do thi so 2) tai khu K2 thi tran Thuong Tin, huyén Thuong Tin,
thanh pho Ha Noi.

Gzay chitng nhan quyén sir dung dt, quyen G hitu nha ¢ va va tai san khdc gdn
lién véi dat cia Cong ty Cé phdn Ha tang Bao Tin do So Tai nguyén va Moi
trwong TP. Ha Néi cap ngay 03/4/2023, s6 DI 252905, s6 vao s6 cdp GCN: CT-
12357

Van ban s6 9475/SXD-OLN ngay 14/11/2024 ciia So Xy dyng Thanh pho Ha
Noi vé viéc nha o hinh thanh trong twong lai tai du an Xay dung khu nha o thap
tang ket hop dich vu thuong mai ﬂcy hiéu: Do thi so”‘Z) tai khu K2 thi tran Thuong
Tin, huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Noi du diéu kién cua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai dwoc dwa vao kinh doanh theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat
dong san 2023;

5. Dic diém, tinh chit, cong ning st dung, chit luvong cua Nha o

a) Loainha¢ : Lién ké

b) Kyhi¢u/manhaé  :LK.......

c) Diéntichxdydung :............ m?

d) Dién tich san xay dung: ............ m?

e) Sotang : 5 tang

f)  Mucdichsirdung  : Dé & (két hop dich vy thuong mai).

g) Nam hoan thanh viéc xay dung: 2025

h)  Hinh thirc sé hiru : SO hitu riéng

i)  Cép hang : Cap 111

j) Nhadsd: OM....-....Délam 13, s6 nha ¢ nay co6 thé dugc diéu chinh theo yéu cau,

Quyét dinh cua co quan c6 thAm quyén va/hodc théng bao cuia Bén ban. Viée diéu
chinh nay khong lam anh hudng téi cac ndi dung khach cua Hop dong hodc/va céc
thoa thuén lién quan khac (néu co)




K)

Hién trang Nha ¢ khi ban giao: Giao tho, hoan thién mat ngoai Nha ¢. Cac trang
thiét bi gin lién v6i Nha ¢ va vat liéu xdy dung bén trong, bén ngoai Nha & dugc
mo ta chi tiét trong phan Phy luc 1 Hop dong nay. Bén B ty hoan thién noi that nha
0.

Thue trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Nha O: Puoc thi cdng,
hoan thién theo hd so thiét ké dugc tham dinh, nghiém thu ban giao theo quy dinh
cua phép luat vé xay dung.

VAnbansd .......cooeovee.. ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong
Tin — Chi nhanh Thuong Tin cam két s& phat hanh thu bao 14nh cho tat ca bén mua,
thué mua nha ¢ thudc dy an dé bao lanh cho nghia vy tai chinh cua chi dau tu dbi
v6i bén mua, thué mua nha ¢ khi chu dau tu khong ban giao nha & theo cam két
trong hop dong mua béan, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

Céc han ché vé quyen s hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co):
theo quy dinh tai Hop Dong nay va quy dinh caa phép luat.

PIEU 2. GIA BAN NHA O

1.

Gia ban NNA 0 13: ceereeerererereeneneneenes VND (Bang Chi: veueeeeneennennnen ).
Gi4 ban nay di bao gdm gia tri quyén st dung dat, thué VAT. Trong dé:
Gi tri quyén str dung dt: ......eee.... VND

Chi phi xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat, chi phi x4y tho, hoan thién mit ngoai,
quyén sir dung ddi v6i khu vuc chung va cong trinh tién ich chung.

Thué VAT: .......... VND. Mtrc thué suat thué VAT hién hanh 1a 10% (Thué suét
thué VAT c6 thé thay doi theo quy dinh cua phap luét vao thoi diém thanh toan).
Trong truong hop thué VAT thay d6i theo quy dinh ciia Nha nuéce, Cac Bén dong
y rang Gid ban Nha ¢ s€ dugc diéu chinh thay doi tuong ung.

Gia ban nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khdng bao gom céc khoan sau:

Lé phi trudc ba, chi phi do dac va lap cic ban vé& nha dat, phi va 1¢ phi theo quy
dinh cua phap luat lién quan dén viéc thyc hién cac thu tuc xin cap Gidy chung

nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat cho Bén mua. Céc
Khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén B chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat céc thiét bi va sir dung cac dich vu cho nha ¢ gom: dich vu
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vy khac ma
Bén B st dung cho riéng nha &. Céac chi phi nay Bén B thanh toéan truc ti€p cho
don vi cung ung dich vy;

Kinh phi bao tri;

Kinh phi van hanh khu nha ¢&;

Chi phi sir dung cac dich vu khéac (néu co);

Cac khoan chi phi khac ma Bén B phai tra theo quy dinh cta phap luat va Hop
dong nay.

Cac bén thdng nhit riang gia tri hop dong néu trén 1a cb dinh, khong thay doi trong
suot thoi gian thuc hién Hop dong cho dén ngay Bén B dugc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat.

Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao nha & va trong suét thoi han so hitu, sir
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dung nha ¢ da mua thi Bén B phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh va cac loai phi dich vu khac do viéc stir dung cac tién ich nhu: Kinh phi bao
tri, van hanh, khi dot, dién, nudce, dién thoai, truyen hinh cép, ... cho nha cung cap
dich vu.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1.

3.
a)

b)

Phuong thirc thanh toan: thanh toan chuyén khoan bang tién Viét Nam vao tai khoan
cua Bén Ban theo théng tin chi tiét sau:

- Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN HA TANG BAO TIN
- Tai khoan sb: 66633666

- Tai Ngan hang: Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Thuong
Tin

- Noi dung: KH HO VA TEN - Thanh todn muanha ¢ ....... - DA HL Boulevard.

Truong hop Bén Mua thanh toan tién cho Bén Béan bang hinh thirc chuyén khoan thi
Bén Mua phai cung cdp cho Bén Ban ching tir chimg minh Bén Mua d3 chuyén tién
vao tai khoan ctia Bén Ban. Bén Ban chi xac nhan Bén Mua da thanh toan sau khi
s6 tién thu dugc tir giao dich chuyén khoan da duoc ghi “CO” vao tai khoan ngan
hang cta Bén Ban. Phi chuyén tién hodc cac chi phi khac phai tra lién quan dén
chuyén khoan thanh toan do Bén Mua chiu.

Thoi han thanh toén duoc chia thanh cac dot nhu sau: (THEO CHINH SACH
KHACH HANG LUA CHON KHI PAT MUA)

Thong bao thanh toan:

Dia chi nhan Thong bao thanh toan ctia Bén mua theo diém b khoan 1 Piéu 16 Hop
dong nay

Trudc mdi dot thanh toan, Bén Bén sé& giri thong bao vé sb tién phai thanh toan cho
Bén Mua. Dé tranh hiéu 1am, viéc Bén Mua khong nhan dugc thong bao thanh toan
tir Bén Ban khong phai 14 1y do dé Bén Mua dugc quyén tri hoan hoic khong thyc
hién nghia vu nay. Thong bdo phai ghi ro ngay ky va dugc giri cho Bén Mua trudce
07 (bay) ngay bao gém ca thoi gian chuyén phat thong bao theo dudng buu dién
hoic bang bat ky hinh thirc nao khic. Cac Bén théng nhat, trudng hop Bén Ban da
guri théng bao ma vi bat ky 1y do gi khién Bén Mua khong nhan duoc théng bao
thanh toan, Bén Mua phai c6 nghia vu cin c lich biéu, tién do va sb tién thanh
toan dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 cia Hop Pong nay dé chii dong thuc hién
thanh todn cho Bén Ban theo dung thoi han. Néu Bén Mua khong thuc hién viéc
thanh toan day du tat ca cac khoan tién dén han ké trén thi Bén Mua phai c¢6 nghia
vu thanh toan 13i cham thanh toan cho Bén Béan theo Khoan 1 Piéu 12 Hop dong
nay va Bén A c6 quyén don phuong chdm dut hop dong, trir trudng hop Bén Mua
gip Su kién Bat kha khang theo quy dinh tai Hop dong nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

1.

Bén ban cam lgé't bao dam chat lugng cong trinh nha ¢ néu tai Piéu 1 hop dong nay
theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung cac vat liu xay dung nha ¢
(hoac tuong duong) ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

Tién d6 xay dung:




Giai doan 1: Thi cong lap dung khung bé tong cbt thép chiu luc, xay trat tudng:
Du kién thang 5/2025.

Giai doan 2: hoan thi¢n mat ngoai, son tuong, lép dung cua di, ctra s0, lan can, vé
sinh cong nghi¢p: Du kién thang 7 nam 2025.

Giai doan 3: Ban giao nha ¢: Dy kién thang 8 nam 2025

Bén Ban phai thue hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang x3 hoi
phuc vu nhu cau 6 tai du 4n cua Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién d6 du an dd dugc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuén, tiéu
chuén xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu &
thiét yéu ciia Bén mua tai du an theo ndi dung du 4n va tién do da dugc phé duyét
trudc ngay Bén ban ban giao nha ¢ cho Bén mua, bao gom: hé thong duong giao
thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cip nudc
sinh hoat, nudc thai; hé thong thong tin lién lac.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

1.
a)

b)

biéu kién giao nhan nha &

Doi véi Bén Bén:

(i) Bén Ban ban giao nha ¢ xay dung thd va hoan thién mat ngoai nha ¢. Bén
Ban s& gtri Thong bao ban giao Nha & cho Bén Mua, trong d6 néu rd thoi
gian, dia di€ém ban giao va cac khodn tién ma Bén Mua phai thanh toan cho
Bén Ban theo quy dinh tai Khodan 2 Diéu 3 ctia Hop dong trude khi nhén ban
giao Nha ¢, hoac theo lich trinh thanh toan do Bén Ban cung cap tinh dén
ngay ban giao.

(i) Can nha duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét,
phai sir dung diing céc thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét
bi xdy dung (hoic twong dwong) ma Cac Bén da thoa thuan theo Hop dong,
trir trrong hop Cac Bén c6 thoa thuan khac.

Dbi voi Bén Mua: Ngay khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan cac khoan
tién theo Thong bdo ban giao ciia Bén Ban hoac mot thoi han khac theo Thong bao
cua Bén Ban, bao gom céac khoan nhu sau:

(i) Bén Mua di thanh toan du 95% gia tri Hop dong theo quy dinh tai Khoan 2
bicu 3 cua Hop dong nay cung véi cac khoan tién 1ai phat phat sinh, boi
thuong thiét hai va cac khoan tién khac phai thanh toan (néu o).

(ii) Da hoan thanh nghia vy ndp thué va cac khoan phi khac lién quan dén viée
mua ban Nha ¢ theo quy dinh cta phap luat va theo quy dinh tai Hop dong
nay.

Bén Bén du kién ban giao nha cho Bén Mua vao: Thang 8/2025

Céac Bén dong ¥ rang, trong qua trinh xay dung nham dam bao chit luong cong
trinh & mirc dd cao nhat, viéc ban giao Nha & co thé tré hon so véi thoi gian ban
giao du kién, nhung thoi gian tré khong vuot qua 03 thang, trir truong hop xay ra
Su kién Bat kha khéang, cac su kién phat sinh khong do 10i ctia Bén Ban hodc Bén
Mua khong dép tng cac diéu kién dé duoc nhan ban giao Nha & theo quy dinh tai
Hop ddng nay.




Céac Bén dong y rang, trong qua trinh Xay dung, viéc ban giao nha & ¢ thé som
hon so véi thoi gian ban giao du kién. Khi d6, Bén Ban sé thong bao cho Bén Mua
va Bén Mua c¢ trach nhiém thanh toan so tién theo thong bao cua Bén Ban.

Trudc ngay ban giao nha 1a 10 ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao cho Bén
Mua biét ve thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao nha.

Nha duogc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dwoc phé duyét; phai
su dung dung cac thiet bi, vat li¢u néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xay dung
(hodc trong dwong) ma cac bén da thoa thuan theo Hop dong.

Bén Ban c6 trach nhiém ban giao Nha & dé Bén Mua tién hanh thi cong hoan thién
Nha & theo dang hién trang, vi tri va ban giao day du cac gidy to phap ly, mau nha
thiét ké theo thoi han néu trong thdng bao cua Bén Béan sau khi Bén Mua d3 thanh
toan day du cac khoan tién theo théng bao cua Bén Ban. Viéc ban giao phai lap
thanh bién ban cé chir ky xac nhan cua hai Bén.

Trong qua trinh thi cong xay dung, néu theo y kién ctia Chi dau tu, thiét ké cua
Nha & can phai dugc chinh sta nham (i) gitp cal tién thiét ké ban dau hoic (ii)
tuan tha cac yéu cau phéap ly moéi hodc (iii) yéu cau tir phia co quan Nha nuoc co
tham quyén, Chu dau tu duoc quyén chinh sta Nha & ma khong can xin chap thuan
cua Bén Mua va Bén Mua khdng c6 quyén cham dut Hop ddng nay va/hoic yéu
cau boi thuong do viéc chinh sira do.

V4o ngay ban giao nha theo thdng bao, Bén Mua hoic nguoi duoc iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha so véi thoa thuan trong Hop dong
nay va Ky vao bién ban ban giao nha.

Truong hop Bén Mua phét hién Nha O ¢ khiém khuyét, sai sot (néu c6) ddi voi
Nha G, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau sta chira, khic phuc nhirng diém
khong phu hop vao Bién Ban Ban Giao hoac Bang dé nghi stra chira. Bén Béan ¢
trach nhiém khac phuc cac khiém khuyét, sai sét nay trong vong 30 ngay (hodc
trong thoi han khac theo thod thugdn ciia Cac Bén tuy theo thoi han hoan thién khdc
phuc thyc té) ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao hoic Bang dé nghi sta chira.
Truong hop Bén Ban khong dong y voi cac yéu cau do cua Bén Mua do khdng phu
hop véi thong sé ki thuat cua Nha O thi trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay nhan duoc y kién khong ddng ¥ bang vin ban cua Bén Ban, Bén Mua phai
giri thong bao kién nghi t6i Bén Ban néu rd cac co s¢ dé yu cau stra chira va dé
Cac Bén cuing xem xét, khac phuc.

Dé tranh nham 1an hodc phat sinh tranh chap, Céac Bén dong y rang viéc ban giao Nha
O duoc xem la dé thoa mén cac dleu kién ban giao va hoan tat ban giao vao Ngay ban
giao thuc té. Truong hop Bén Ban van dang tién hanh hoan thién cc cong trinh thudc
Khu tién ich cong cong hodc Nha O c6 bét ctr khiém khuyét nao déu khong duge xem
1a co s& d& Bén Mua tir chdi nhan ban giao Nha O. Cac Bén thong nhat rang moi
khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) dbi voi Nha O duoc 4p dung theo quy dinh
vé bao hanh.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi dugc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén
nhan ban giao nha theo théng bao cia Bén Ban trong thoi han ngay hoic dén kiém
tra nhung khong nhan ban giao nha ma khdng c6 ly do chinh dang thi ké tir ngay
dén han ban giao nha theo théng bao ctiia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua di dong
y, chinh thirc nhan ban giao nha theo thuc té va Bén Ban di thyc hién xong trach
nhiém ban giao nha theo Hop dong, Bén Mua khéng dugc quyén néu bat cir ly do

8



b)

d)

khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao nha; viéc tir chdi nhan ban giao nha nhu
vay s& dugc coi la Bén Mua vi pham Hop dong va sé dugc Xu ly theo quy dinh tai
bicu 12 cua Hop dong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha, Bén Mua dugc toan quyén sir
dung nha va chju moi trach nhiém c6 lién quan dén nha da mua, ké ca truong hop
Bén Mua c6 sit dung hay chwa st dung nha nay, bao gém ca viéc thanh toan tat ca
cac khoan thué, phi, 18 phi lién quan dén quyén sir dung dat va quyén sé hiru Nha
0, cac chi phi str dung dich vy, tién ich trong khu Nha & va cac khoan thanh toan
khac (néu c6).

Céc thoa thuan khac:

Khi nhan ban giao, Bén Mua xuét trinh cho Bén Ban céc tai liéu sau: ban chinh cta
Hop dong nay; va ban chinh cua cac chiing tir thé hién rang Bén Mua da thanh toan
day du Khoan Tién Phai Tra Khi Nhan Ban Giao theo tién do cho Bén Ban.

Céc bén dong y va chap nhan rang:

() Dién tich dat, dién tich san xay dung duoc ban giao trén thuc té cho Bén Mua
c6 thé nho hon hodc 16n hon dién tich dat, dién tich san xay dung tuong ung
néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay.

(i) Truong hop dién tich dat va/hodc dién tich san xay dung trén thuc té ¢6 chénh
léch vuot qua sai s6 theo quy dinh tai Piéu 1 cia Hop dong ndy (+ 10 %) so
v6i dién tich dat va/hodc dién tich san xay dung ghi tai Hop dong thi gia ban
nha & s& dugc didu chinh theo dién tich thuc té va Cac Bén c6 nghia vu thanh
toan cho nhau gia tri ctia phan dién tich chénh léch trong vong 10 (mudi)
ngay ké tir ngay ky Bién ban ban giao nha ¢ hodc tai thoi diém chinh thirc
nhan ban giao quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va trude khi Cac Bén lap cac
thu tuc xin cép Giéy chiing nhan. Viéc chénh I¢ch dién tich néu tai myuc nay
khong phai 1a 1y do dé Bén Mua hodc Bén Ban c6 quyén don phuong chdm
dut Hop dong.

Céc Bén s& ky Bién ban ban giao Nha O theo mau Bén Ban ban hanh dé xac nhan
viéc Bén Ban ban giao Nha ¢ cho Bén Mua theo cac quy dinh ciia Hop dong nay.
Néu Bén Mua khong thuc hién viéc kiém tra, d6i chiéu, do dac dién tich cia Nha
¢ cung voi Bén Ban theo quy dinh thi Bén Mua dugc coi la da ddng y véi dién tich
thue té cuia Nha & do Bén Ban cung cap.

Bén Mua cam két thuc hién tién d6 thanh toan gia tri nha ¢ va cac nghia vy tai
chinh khac theo quy dinh tai Hop dong sau khi nhan ban giao. Trong trudng hop
Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan, Bén Mua cam két chap nhan cac hanh dong
cua Bén Béan bao gom: tam ngu:ng cung cap mot s6 dich vy; thu hoi nha & va cac
hinh thirc khac trong pham vi tham quyén ciia Bén Ban theo quy dinh tai Hop dong
va quy dinh ctia phap luat.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

1.

Chu dau tu ¢ trach nhiém bao hanh Nha ¢ da ban cho Bén Mua theo ding quy
dinh cua Nha nudc vao tung thoi dieém.

Khi ban giao Nha & cho Bén Mua, B&n Bén phai thdng bao va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung ky gitta Cha dau tu
va Bén Ban theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém
bao hanh nha 6.




9)

Noi dung bao hanh nha & bao gém: sira chita, khac phuc cac hu hong vé két cau
chinh caa nha & (dam, cot, tran san, mai, tedng, cac phan &p, lat, trat), cac thiét bi
gan lién v4i nha nhu hé théng cac loai cira, khac phuc cac treang hop nghiéng, 1an,
sut nha. P4i véi cac thiét bj khac gan véi nha thi thuc hién bao hanh theo quy dinh
cuia nha san xuat hodc nha phan phéi.

Chu déau tu thuc hién bao hanh nha ¢ bang cach thay thé hoic sira chita cac diém
bi khuyét tat hoic thay thé céc trang thiét bi cing loai c6 chat luong tuong duong
hoic tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do Chu dau tu
hodc Bén dugc Chu dau tu iy quyén thuc hién. Chu dau tu khéng c6 trach nhiém
hoan tra chi phi bao hanh trong treong hop Bén Mua tu y hoac nho nguoi khac sta
chira, khac phuc khiém khuyét trong trudng hop Nha ¢ con trong thai han bao
hanh, trir truong hop Hai Bén co thoéa thuan khéac bang vin ban.

Trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay Bén Mua phat hién cac hu hong thuoc dién
duoc bao hanh Bé&n Mua phai kip thoi théng béo bang vin ban cho Chu dau tu khi
nha c6 cac hu hong thudc dién duogc bao hanh. Viéc Bén Mua khong dua ra thong
bao bang van ban trong thoi han can thiét nhu da néu sé duoc coi la tir bo quyén
yéu cau, khiéu nai hoic doi hoi cia minh véi Cha dau tu lién quan dén viéc bao
hanh cdng trinh.

Bén Mua phai &p dung cac bién phap can thiét va hop Iy nham han ché toi da hau
qua cua khiém khuyeét, hu hong d6. Néu Bén Mua khdng thuc hién moi no luc
nham han che cac thiét hai hogc khong tuan thu dieu kién bao hanh thi viéc bao
hanh s& bi mat hiéu luc mét phan hoac toan bo tuy theo mac d6 vi pham cua Bén
Mua.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bdo cua Bén Mua, Cha dau
tu ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo
quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién d¢ Chu dau tu thuc hién bao
hanh nha ¢.

Hai Bén thong nhat, Nha ¢ dugc bao hanh ké tir ngay ky Bién ban nghiém thu va
ban giao nha ¢ gitra Bén Ban va Khach hang véi thoi han 1a 24 thang doi vai hang
muc két cau chinh cta nha ¢. Thoi gian bao hanh nha ¢ theo quy dinh ctaa phép
luat vé xay dung.

Hai bén thoa thuan vé cac treang hop khdng thuc hién bao hanh nha o:

Truong hop hu hong do hao mon va khau hao thong thudng do thoi gian sir dung;
Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hay bat ky mot Bén thir ba nao khac gay
ra, ké ca nhirng hu héng do cac thiét bi va/hodc tai sdn cia Bén Mua hodc cua bat
ky bén thir ba nao khac gy ra;

Tham c6 mat nén, cdy trong san vudn (néu cd);

Truong hop hu hong gy ra boi mot Sy Kién Bat Kha Khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Piéu nay;

Cac truong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 3 Piéu

nay, bao gom ca nhiing thiét bi, bo phan gin lién nha & do Bén Mua ty lap dit hoic
tur stra chita ma khong dugc sy déng ¥ cua Chu dau tu;

Ngoai ra cac truong hop Chu dau tur tir chbi bao hanh nhur: Cac truong hop Bén
Mua tu y thay doi két cau cta cong trinh (khong diung theo thiét ké dugc duyét,
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Xay tudng truc t1ep Ién san (khong dung vi tri dam), cac tac dong khac do bén mua
1am anh huéng dén két cdu cong trinh ..

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Biéu nay, viéc sta chita cac hu
hong cua nha thuoc trach nhiém cia Bén Mua.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

b)

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap nha ¢ ¢ mua cho t6 chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam truge khi Bén Mua duoc sang tén Gidy ching nhan thi Bén
Mua phai thong béo truée bing vin ban (vé viéc té chie tin dung dong y cho Bén
Mua duoc vay va thé chap tai san bao dam) va cung cip cho Bén Bén ban dy thao
Hop dong thé chap, Thoa thuan/Hop dong hop tac dy dinh s& ky giita Bén Mua va
ngan hang noi trén dé Bén Ban xem xét va chap thuan. Bén Bén sé& chi chap thuan
viéc thé chap nay néu nhu:

Bén Mua thira nhan rﬁng, viéc thé chép can ho ctia Bén Mua tai to chirc tin dung
trén nguyén tic Bén Ban chi hd trg quan 1y tai san bao dam gitra Bén Mua va to
chire tin dung, Bén Ban duoc loai trir cac nghia vu lién quan cua Bén Mua véi to
chuc tin dung; va

Hop dong thé chap, Hop ddng/Thoa thuan hop tac gitta Bén Mua va ngan hang
lién quan trén bt ky phuong dién nao ciing khong mau thuin véi Hop dong nay;
va

Khong gay anh hudng bat loi dén cac quyén va loi ich ctia Bén Ban theo Hop dong
nay; va

Bén Ban khong phai thuc hién bat ky mot hanh dong nao theo yéu cau ciia ngan
hang lién quan ma Bén Ban xét thay 1a khong thé thuc hién dugc; va

Bén Mua déng v boi hoan va thanh toan cho Bén Ban toan bo chi phi hoac thi¢t
hai phat sinh ma Bén Ban phai chiu do viéc chap thuan viéc thé chap nay.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha ¢ tr Bén Ban ma Bén Mua
¢ nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop dong nay cho bén thir ba thi Cac Bén
phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh cua phap luét
vé kinh doanh bat dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh
phi chuyén nhuong Hop dong nao khi 1am tha tuc xac nhan viéc chuyén nhuong
Hop dong cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhat ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop ddng cho bén
thi ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh caia phap luat vé kinh doanh bat dong
san va Bén Mua da thanh toan dil cac nghia vu dén han lién quan dén Nha & theo
Hop dong.

Trong ca hai truong hop quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu nay, ngudi mua
lai Nha & hodc bén nhan chuyén nhuong Hop déng mua ban Nha ¢ déu duoc huong
cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop
déng nay.

Bén Mua d6ng Y rang Bén Ban dugc quyen chuyén glao/chuyen nhuong Hop Pong
nay thdng qua viéc chuyen nhuong Du An hoic trén co so t6 chire, co cau lai cong
ty (chia, tach, hop nhét, sap nhap) hoic hinh thic khac theo quy dinh cta phép luat
vé6i diéu kién (i) Bén nhan chuyén giao/chuyén nhuong s& ké thira/tiép nhan céc
quyén va nghia vu cua Bén Bén theo Hop dong nay; va (ii) Bén Ban thong béo
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trudc mot khoang thoi gian hop ly cho Bén Mua.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA
SO HUU RIENG, QUAN LY VAN HANH DU’ AN

1.
a)

b)

Phan s¢ hitu chung va so hitu riéng;

Bén Mua duogc quyén st dung riéng ddi véi dién tich dat gin lién véi nha & va cé
quyén sé hitu riéng ddi v6i nha ¢ d3 mua c6 cac thong tin duoc mo ta, quy dinh tai
biéu 1 cla Hop déng;CéC phén dién tich, hang myc cong trinh xay dung thudc s&
hitu riéng ctia Bén Bén 1a cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung trong
dur 4n ma theo hd so quy hoach, thiét ké va cac gidy t& phap 1y cua du an dugc phé
duyét xac dinh cic phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung dé kinh doanh
nhung Chu dau tu gitr lai khong ban, cac phan dién tich, cong trinh tién ich khac
nam ngoai phan sé hitu riéng ctia Bén Mua.

Bén Ban c6 quyén sé hitu riéng d6i v4i cac phan dién tich nha, cong trinh x4y dung
thudc s& hiru riéng ctia Bén Ban.

Chu dau tu, Bén Mua nha &, cac chi so hitu cac phan dién tich cong trinh trong
Du An c6 quyén so hitu chung ddi véi cac phan dién tich thudc so hitu chung. Bén
Ban, Bén Mua va cac chu s¢ hiru khac dbi véi cac phén dién tich nha, cbng trinh
xdy dung khac c6 quyén st dung chung d6i v6i phan dién tich, hang muc cong
trinh trong Du An thudc s& hitu riéng ctia Chii dau tu nhung dugc danh dé sir dung
chung.

Cac phén dién tich dich vy, ti¢n ich cong cong trong Du An: 1a céac dién tich sinh
hoat cong déng, khu vuc san choi chung ctia Du An, nha sinh hoat cong déng va
cac hang muc dugc xac dinh c6 chirc ning str dung, phuc vu cong cong theo ho so
quy hoach, thiét ké caa dy an duoc phé duyét. Bén Ban, Bén Mua va cac chu so
hitu khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi str dung, duy tri hoat dong ddi véi cac
phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Dy An theo quy ché quan 1y van
hanh Du An (néu co).

Quan 1y van hanh du 4n (vé cach thirc, don vi quan 1y van hanh; déng gop kinh phi
quan ly van hanh; trach nhi€ém giam sat viéc quan 1y, van hanh ...): Ké tir thoi diém
khach hang nhan ban giao nha, cu dan khu & ty quyét dinh thanh 1ap Ban quan tri
hodc Ban dai dién cu dan dé to chirc van hanh hodc thué Pon vi van hanh dé cung
cép céc dich vu van hanh khu & theo nhu cau cta cu dan

PIEU 9. CAP GIAY CHUNG NHAN

1.

Sau khi Bén Mua d4 hoan thanh nghia vu thanh toan theo thoa thuén tai Hop Pong
(bao gdm sb tién gbc phai thanh toan, tién 14i phat sinh va cac khoan phai thanh
toan khac theo quy dinh ctiia Hop Pong néu co) va Cac Bén da ban giao Nha O
theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop Dong, Bén Bén c6 trach nhiém tién hanh céc tha
tuc xin cip Gidy Chimg Nhén theo quy dinh phép luat hodc Bén Mua c6 thé tu lam
thu tuc xin cdp Gidy Chtrng Nhan.

Bén Mua c6 trach nhiém hop tac/phdi hop véi Bén Ban bao gdm ca viéc phai c6
mat tai cac co quan Nha nudc co tham quyén néu can thiét hodc ctr nguoi dai dién
hogc nguoi dugc uy quyen cua minh tham gia trong cac cudc hop voi cac co quan
c6 tham quyen cung cap cac gidy ching nhan, van ban va giay to can thiét khi
dugc yéu cau, va phai ky va hoan tat va/hodc c6 duoc moi vin ban gidy to cling
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nhu thuc hién bat ky va tat ca cac cong viéc ma Bén Ban cho 1a can thiét hodc nén
thuc hién dé Bén Ban tién hanh thu tuc cap Giady Chirng Nhan.

Truong hop qua thoi han 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngay ban giao Nha O ma Bén
Mua khong cung cap day du thong tin, tai liéu, d6ng thoi ndp du phi, 18 phi lién
quan dé hoan thién hd so cip Gidy Chung Nhén hodc khong thuc hién cac yéu cau
ciia Bén Ban/Co quan nha nuéce dé thyc hién thu tuc cap Gidy Chting Nhan thi
dugc xac dinh 1a Bén Mua tu nguyén thyc hién thu tuc dang ky cap Gidy Chung
Nhén. Truong hop nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan s6 tién con lai cho Bén
Ban theo yéu cau cua Bén Ban va Bén Ban s€ ban giao lai hd so dé Bén Mua tu
thuc hién thu tuc cdp Gidy Chirng Nhan sau khi nhan di 100% Gia Ban Nha O va
hoan thanh cac nghia vu thanh toan khac (tién 14i, phat, bdi thudng thiét hai, cac
nghia vu tai chinh khac) theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Néu Bén Mua khong c6 mit trong khoang thoi gian va dia diém ‘theo thong bao
cua Bén Ban hodc khong thuc hién dung cac huong dan va yéu cau caa Bén Ban
thi Bén Ban khong chiu trach nhiém vé viéc tha tuc cip Gidy Chirng Nhan cho Bén
Mua bi keéo dai va Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban cac chi phi, phi ton va
thiét hai phat sinh do viéc kéo dai thu tuc néu trén. Bén Mua cong nhan rang viéc
cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua va thoi gian cap sé thudc quyén quyét dinh
cua cac co quan co tham quyén, va Bén Ban khong chiu bat ky trach nhiém gi néu
viéc cp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua bi cham tré do co quan hitu quan hozc
Bén Thir Ba gy ra ma khong phai 16i ctia Bén Bén.

Céc Bén dong y rang: Bt ky va tat ca cac loai thué, phi, 18 phi (ké ca 1& phi truéc
ba) phat sinh lién quan dén viéc xin cdp Gidy Chting Nhan cho Bén Mua, sé do
Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

Bén Bén chi ban giao Giéy Ching Nhén cho Bén Mua sau khi Bén Mua da thanh
toan 100% Gia Ban Nha O va hoan thanh cac nghia vu thanh toan khac (tién lai,
phat, boi thuong thi¢t hai, cadc nghia vu tai chinh khéc) theo quy dinh tai Hop Bong
nay.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.
a)

b)

d)

f)

Quyén ciaa Bén Ban:

Yéu ciu Bén Mua tré tién mua nha & theo ding thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 3 cua
Hop dong va dugc tinh 1ai suat trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo
tién do thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoi han thoa thuan ghi trong
Hop dong nay;

Pugc quyén tir chéi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cta
Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

DPuoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha & co gia tri
chat lugng tuong duong theo quy dinh cua phép luat vé xay dung; truong hgp thay
doi trang thi€t bi, vat liéu hoan thién bén trong nha ¢ thi phai c6 su thoa thudn bang
van ban voi1 Bén Mua;

Pon phuong cham dut Hop déng mua ban theo thoa thuan tai Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi
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9)

h)

)

K)

P)

q)

b)

pham cac thoa thudn thu¢c dién phai ndp phat hoac phai bdi thuong trong Hop
ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 thim quyén;

Pugc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh chap phat sinh gitra Bén Mua véi bat
ky bén thtr ba nao khac lién quan dén viéc ky két, thuc hién cac giao dich nhu
chuyén nhuong, thé chap, cho thué, ting, cho va cac giao dich khéac lién quan dén
viée chuyen giao quyén va nghia vy ctua nha 6 mua ban theo Hop ddng nay. Neu
tranh chap d6 giy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia Bén Ban hoic tién
d6 xay dung Nha & thi Bén Mua va Bén thtr ba phai c¢6 trach nhiém lién d6i boi
thudng thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Bén;

Trong qua trinh hoan thién nha &, néu Bén Mua vi pham cac quy dinh vé quy ché
quan ly xay dung va hoan thién nha (dinh kém Hop ddéng nay), Chu dau tu cd
quyén yéu cau nha thau hoan thién cia Bén Mua ngimg thi cong va yéu cau ngung
cung cap dién, nudc va cac tién tich khac cho dén khi vi pham dugc giai quyét 6n
thoa. Bén Mua khong cé quyén khiéu nai va cam két khong tai pham vi pham;

C6 quyén tir chdi giao dich chuyén nhuong ciia Bén Mua cho Bén Thir Ba néu Bén
Ban nhan thay rang Bén Thir Ba khong duoc phép so hitu va/hoic khong co kha
nang tai chinh dé thanh toan toan bo hodc mot phén cac khoan tién con lai ma Bén
Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua cung cap cac ho so, gidy to can thiét va ky cac gidy to, ho so
theo dung tién d6 ma Bén Ban thong bao dé Bén Ban 1ap cac thu tuc xin sang tén
Gidy chirng nhan cho Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban c6 van ban thong
bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi
sang tén Gidy ching nhan cho Bén Ban;

Bén Ban khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén Mua thay dbi dia chi lién
hé ma khong thong bao bang van ban cho Bén Ban biét;

Ttr chdi hd tro Bén Mua lam cac thu tyc thé chap cin nha tai cac to chic tin dung
trong truong hop de xuat hd tro khong pht hop voi quy dinh ctia phap luat va/hoic
anh huong t6i quyén loi ciia Bén Ban quy dinh tai Hop dong nay hoic theo quy
dinh cua phap luat;

Bén Ban co quyén i ngay ban giao nha & du kién twong mg véi sé ngay Bén
Mua cham thanh toan;

Bén Ban giir quyén s hitu va duoc toan quyén quan 1y sir dung cac phan dién tich
con lai cua Dy An ngoai phan khu vyc sé hitu riéng cﬁa} Bén Mua va Khu vuc sé&
hiru chung theo quy dinh tai Ban N§i Quy dugc Chu Pau Tu phat hanh kém theo
Hop Bong;

Puogc quyén chi dinh thoi gian va t6 chirc thyre hién cong chirg Hop dong nay néu
Bén B c6 yéu cau cong chiing. Phi cong chiing do Bén B chiu;

Puoc quyén khai thac, xir 1y cac thong tin ca nhan do Bén Mua cung cap dé phuc
vu cho viéc thyc hi¢n Hop dong nay;

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop dong nay.
Nghia vu cia Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua cac thong tin chinh x4c vé& quy hoach chi tiét du an, quy
hoach va thiét ké nha da dugc phé duyét;

Xay dyng nha ¢ va cac cong trinh ha tng theo ding quy hoach, ndi dung hd so dy
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f)

9)

h)

)

K)

an va tién do di duoc phé duyét, dam bao khi ban giao nha thi Bén Mua c6 thé sir
dung va sinh hoat binh thuong;

Pam béo chat luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha theo ding quy
chuan, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha cho Bén Mua, thyc hién bao hanh
nha & theo quy dinh tai cua Hop dong nay va theo quy dinh ctua phap luat;

Ban giao nha & va céc gidy to phap Iy c6 lién quan dén nha cho Bén Mua theo dung
thoi han théa thuan trong Hop dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két Hop dong str dung dich vu v6i nha cung cép
dién nudc, vién thong, truyén hinh cép....;

Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban nha ¢
ma bén ban phai ndp da dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat;

Lam thi tuc dé Co quan Nha nudc c6 tham quyén sang tén Gidy chting nhan cho
Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Béan c6 vén ban thong bao cho Bén Mua vé
viéc ndp céc giay to lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi sang tén Gidy chimng
nhan cho Bén Mua;

Hb trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chép nha d3 mua tai to chuc tin dung khi c6
yéu cau cua Bén Mua;
Nop phat vi pham Hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac

thoa thuan thudc dién phai nop phat hoic boi thu’(mg trong Hop ddng nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop dong nay.

PIEU 11. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.
a)

b)

d)

f)

Quyén ciaa Bén Mua:

Nhén ban giao nha quy dinh tai Piéu 1 cua Hop ddng nay c6 chit luong voi cac
thiét bi, vat liéu né}l tai Phu luc 1 cua Hop dong nay va ho so nha theo diung thda
thuédn trong Hop dong nay;

Puoc sir dung chd dé xe 6 t6/xe may trong khu virc dd xe ctia Du An phu hop véi
Noi quy, quy dinh cua Chu dau tu/Don vi quan ly van hanh/Nha nudc;

Yéu cau Bén Ban lam thi tyc dé nghi sang tén Gidy ching nhan theo quy dinh cua
phap luat (trir tredng hop Bén Mua tw nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa thuén
tai khoan 2 Dic¢u 9 cua Hop dong nay);

Puoc toan quyén s& hiru, sir dung va thyc hién cac giao dich d6i voi nha ¢ dd mua
theo quy dinh cua phap lut, dong thoi duoc sir dung cac dich vu ha tang do doanh
nghiép dich vu cung cép tryc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhéan ban giao
nha & theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang ctua doanh nghiép cung cip
dich vu;

Nhan Giéy chirng nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua nha & va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén nha & theo thoa thuan trong Hop dong nay va theo
quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
téng xa hoi theo dung ndi dung, tién do du 4n da duoc phé duyét;
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9)

h)

d)

f)

9)

h)

)

K)

C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha ¢ néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cua
Bén Mua theo diing thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 cua Hop dong nay hoic trong
truong hop dién tich dAt cua nha &, dién tich xay dyng nha & thuc té nho hon/16m
hon 10% so v&i dién tich ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha
& trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham céc didu kién ban giao nha & cua
Bén Mua d6i v6i Bén Ban;

Yéu cau Bén Béan hd trg thu tuc thé chép nha d3 mua tai t6 chirc tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip nha tai t6 chirc tin dung;

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop dong nay.
Nghia vu ciia Bén Mua:

Thanh toan d‘ﬁy du va ding han s6 tién mua nha ¢ theo thoa thuan tai Khoan 2 Piéu
3 cta Hop dong nay khong phu thude vao viéc cé hay khong c6 thong bao thanh
toan tién mua nha ctia Bén Ban;

Nhén ban giao nha theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Ké tir ngdy ban giao nha ¢, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i v6i nha da
mua (trr cac truong hop thudc trach nhiém bio dam tinh phap ly va viéc bao hanh
nha ¢ cia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop d@)ng bao
hiém can thiét d6i v6i moi ruai ro, thiét hai lién quan dén nha va bao hiém trach
nhi¢m dan sy phu hop véi quy dinh cia phap luat;

K¢é tir ngdy nhan ban giao nha &, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Nha
0 thi nha ¢ s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha ¢ cua Pon
vi quan ly van hanh va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban
ndi quy quan 1y str dung nha ¢;

Ké tir ngdy nhan ban giao Nha ¢, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém va boi
thuong moi thiét hai phat sinh (néu c6) cho Bén Ban va Bén thir ba néu nhirng thiét
hai ndy gay ra cho Bén Ban va Bén thtr ba do 161 ciia Bén Mua;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép luat ma Bén Mua
phai nop nhu thda thuan tai Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh
v¢€ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau su
dung cua Bén Mua theo quy dinh;

St dung nha & theo diing muc dich théa thuan trong Hop dong nay va theo quy
dinh cua phép luat;

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thudn thuge dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop dong
nay hodc theo quyét dinh cia Co quan Nha nudc c6 tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia Co quan Nha nuée c6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha ¢;

Cung cap cho Bén Bén thong tin chinh xac vé dia chi thuong tra (1a dia chi s& thé
hién trén hoa don VAT ma Bén Ban xuét cho Bén Mua), noi ¢ (dia chi lién lac),
) chtirng minh nhan dan hoac s6 ho chiéu, s6 dién thoai lién lac, email ... Déng
thoi, thong bao cho Bén Ban ngay khi ¢ su thay ddi theo cac ndi dung di néu
nham dam bao viéc lién lac, thong tin gitra Hai Bén dugc chinh xac va khong bi
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p)

Q)

)

gian doan. Bén Mua s& hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua thong tin
d3 cung cap (kiém tra lai trude khi ky Hop ddng), ddng thoi, Bén Ban s& khong bi
phét sinh bat ky nghia vu, trach nhiém nao tir viéc cung cap ho so khong day du
va/hoac khong chinh xac, ciing nhu viée khong théng bao khi ¢6 su thay doi khéc
v6i thong tin tai Hop dong nay cua Bén Mua;

Trong qua trinh sir dung, khong dugc thay d6i kién trac va két cu so véi thiét ké
ban dau khi chwa dugc sy dong y cia Chu dau tu hodc don vi quan ly, nghiém cam
coi néi ra xung quanh hodc cac hanh vi khiac gdy méat my quan dén kién trac téng
thé va thim my ciia Khu Nha & theo quy dinh ciia Bén Ban va phap luit c6 lién
quan;

Lién hé, ky két Hop ddng véi cac nha cung cap dich vy tién ich do Bén Ban dé
xuat cho Nha ¢ nhu dién, nudce, truyén hinh cap, dién thoai va céc dich vu sinh
hoat khac;

bam bao va chiu trach nhiém hoan toan vé tu cach phap 1y, vé quyén dugc mua
nha cua minh khi ky két Hop dong nay theo quy dinh ctia phap luit Viét Nam;

Chiu trach nhiém vé cac tranh chép, khiéu kién cua Bén thu ba bat ky dbi véi cac
hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két, thyc hién Hop dong nay ciing
nhu trong qué trinh Bén Mua sir dung, dinh doat cin nha (trtr trudng hop do 16i
cua Bén Ban);

Trong qué trinh thyc hién Hop dong, néu cac tranh chip ciia Bén thir ba dbi véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phap ctia Bén Ban thi Bén Mua va bén
thr ba phai c¢6 trach nhiém boi thuong hozc lién ddi boi thuong cac thiét hai thuc
té phat sinh cho Bén Ban;

Chu dau tu, theo toan quyen quyet dinh cua minh hodc theo yéu cau ctua Co quan
Nha nudce co thAm quyén co thé thuc hién cac thay d6i can thiét trong thiét ké, cac
thong s6 ky thuat, chi tiét, so do tang/lau quy dinh trong Hop dong nay va/hoic
dugc trinh bay trong bat ky tai liéu tiép thi va nha & bao gom nhung khéng gioi
han bat ky y tuong, chuong trinh hodc tai liéu quang cdo, tiép thi hodc ban hang
ndo, bat ky ndi dung nao dugc dang trén website do Bén Ban duy tri; Bén Mua
déng ¥ voi tat ca nhitng thay d6i noi trén ciia Chu dau tu (néu co), va sé khong tir
chdi hoic tri hodn viéc nhan ban giao nha & theo quy dinh ctiia Hop dong néu phat
hién nhiing thay ddi noi trén trong qua trinh kiém tra va ban giao nha 6.

bam bao dap ung day du cac diéu kién dé duoc sang tén Gidy chimg nhan, cung
cap day du ho so phéap 1y cho Bén Ban theo cac quy dinh cua phap luét va yéu cau
ciia Co quan Nha nuéc c6 thim quyen lién quan dén viéc sang tén Gidy ching
nhan cho Bén Mua tai bat ky thoi diém nao trong qua trinh thuc hién Hop dong,
Bén Ban s& khong chiu trach nhiém trong vi€c xin sang tén Gidy ching nhan néu
Bén Mua chua du diéu kién hodc bi han ché quyen s& hiru Nha & tai1 Viét Nam theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

Khi phat hién su ¢b can bao hanh phai 4p dung téi da cac bién phap can thiét dé
ngin chin, phong ngtra hiu qua xdy ra. Trong trudng hop cham tré thong bao hoic
dé mic cho hau qua xay ra thi Bén Mua phai chju trach nhiém cho phan hau qua
xay ra do;

Cung cip diy du thong tin, gidy to can thiét cho Bén Béan va déng y cho Bén Ban
thu thap, xir 1y dit 1iéu ca nhan ctia Bén Mua dé phuc vu cho viéc ky két Hop dong
mua ban va thuc hién thu tuc cép/cép nhat thong tin trén Giéy chirng nhan.
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v)

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén Ban vé viéc cung
cAp cac gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thu tuc dé nghi sang tén Gidy ching nhén
cho Bén Mua ma Bén Mua khong np hoac nop khong day du céac gidy to theo
thong béao thi coi nhu Bén Mua dong y tu thuc hién thu tyc sang tén Gidy ching
nhan. Khi Bén Mua tu thuc hién thu tuc sang tén Glay chirng nhan thi Bén Ban sé
cung cap day da ho so phéap 1y vé nha ¢ cho Bén Mua sau khi B&n Mua thanh toan
du 100% Gia ban nha & va cac khoan tién lién quan.

Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngdy nhéan dugc thong bao cua Bén Ban vé viée cung
cAp cac gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thu tuc dé nghi sang tén Gidy ching nhén
cho Bén Mua ma Bén Mua khong nop hoac nop khong day du cac gidy to theo
thong bao thi coi nhu Bén Mua don phurong cham dit Hop dong va thong nhat dé
Bén Ban xur 1y khoan tién Bén Mua di thanh toan theo quy dinh tai Diém (c) Khoan
4 Piéu 12 ciia Hop dong nay;

Trong trudng hop, néu Bén Mua yéu cau thuc hién cong chimg Hop dong nay tai
to chirc hanh nghé cong ching, thi cac chi phi lién quan dén viéc cong chiing s€
do Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém chi tra;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phéap luat va thoa thuan tai Hop dong nay.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP
DONG

1.

a)

b)

Hai bén thdng nhat hinh thuc, cach thie xu ly vi pham khi Bén mua cham tré thanh
toan tien mua nha ¢:

Cham tré trong viéc thanh toan:

Truong hop qué thoi han 03 (ba) ngay ké tir ngdy dén han thanh toan theo timg dot
dugce quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong nay néu Bén Mua khong thuc
hién viéc thanh toan theo ding tién do thanh toan thi ngoai khoan tién thanh toan
dén han ctia mdi dot, Bén Mua con phai thanh toan thém cho Bén Ban khoan 1ai
phat phét sinh do viéc tré han thanh toan. Thoi gian tré han thanh toan ctia Bén
Mua dugc tinh bét dau tir ngay thir tu ké tir ngdy dén han thanh toan dén ngay thuc
tra. SO tién 1ai phat phat sinh do viée tré han thanh toan duoc tinh trén so tién tré
han thanh toan véi muc lai sut phat ap dung theo ngay bang 0,05%/ngay nhan vai
s6 ngdy tré han thanh toan, cu thé theo cong thuc sau:

S tién 1ai phat = s6 tién tré han thanh toan x s6 ngay tré han thanh toan x 0,05%
Cham dit Hop dong do Bén Mua cham thanh toan:

Truong hop Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan cua Hop dong nay vuot qua 45
(bn muoi 1am) ngay (tinh cong don cua cac dot vi pham) ké tir ngay dén han thanh
toan (tién no goc) thi Bén Ban c6 quyén cham dit Hop dong nay, sau khi gui thong
bao cho Bén Mua trudc it nhat 15 ngay ma khéng phai bodi thuong bat ctr chi phi
hodc thiét hai nao. Khi do, ngoai viéc yéu cdu Bén Mua thanh toan lai suat nhu néu
trén, Bén Ban co quyén thuc hién mot hoic tat ca cac quyén sau:

() BénBandugc quyén ban Nha & noi trén cho bén thu ba khac. Bén Ban khong
c6 nghia vu boi thuong cho Bén Mua bat ky khoan mat mat, thiét hai, chi phi
va phi ton nao cé thé phat sinh hodc Bén Mua phai ganh chiu do viéc cham
duat nay.

(i) Bén Ban chi hoan tra lai khoan tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh
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b)

dén thoi diém chdm dut Hop dong (khong tinh 13i suat va khong bao gdm cac
khoan 1ai phat phat sinh cua Bén Mua da thanh toan cho Bén ban) sau khi
Bén Ban da ky Hop dong va thu tién Dot 1 (mot) ciia ngudi mua méi va da
khau trir cac khoan sau day: Khoan tién phat vi pham twong duong véi 12%
(mudi hai phan trim) Tong s6 tién Bén Mua di thanh toan va Cac khoan tién
khac (néu c6). Ngoai ra, Bén Ban khong co bat ky trach nhiém hay nghia vu
nao khac dbi véi Bén Mua.

Hai bén théng nhat hinh thuc, cach thuc xa Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban

giao nha ¢ cho Bén mua:

Cham tré trong viéc giao nha ¢:

Truong hop Bén Ban chdm ban giao Nha ¢ vuot qua 03 thang ké tir ngay ban giao
du kién theo Khoan 2 Diéu 5 ciia Hop dong nay, véi dicu kién Bén Mua da thuc
hién dang viéc thanh toan theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cia Hop dong nay thi:

(i) Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua mét khoan tién phat vi pham voi mire
1ai suat bang 0,05%/ngay trén tong so6 tién ma Bén Mua da thanh todn cho
Bén Bén theo Hop dong.

(i) Thot gian chdm ban giao lam can cr tinh phat vi pham duoc tinh tir ngay tiép
theo cua ngay két thiic thang thir 03 (ba) néu trén dén ngay Bén Ban c6 Thong
bao ban giao Nha & cho Bén Mua.

Cham dut Hop dong do Bén Ban cham ban giao nha &

Néu thoi gian cham ban giao nha & vugt qua 12 thang ké tir ngay ban giao du kién
theo thoa thuan tai Hop dong nay (voi diéu kién Bén Mua di thuc hién ding viéc
thanh toan theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cia Hop dong nay), thi Bén Mua cd
quyén lya chon mot trong cac phuong thirc sau:

(i) Tiép tuc thuc hién Hop dong nay voi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban
giao Nha & m&i va Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham do chdm ban giao nha & theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 12 néu
trén; hoac

(ii) Don phuong chim dirt Hop dong nay sau khi da thong bao cho Bén Ban trudc
30 (ba muoi) ngay. Trong truong hop nay, Bén Ban phai thanh toan cho Bén
Mua céc khoan tién bao gdbm:

- Hoan tra lai toan bo sd tién ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh 13i
suat va khong bao gdm céc khodn 1ai phat phat sinh cua Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban).

- Khoan tién phat vi pham Hop ddng twong duong véi 12% (mudi hai
phan tram) tong s tién ma Bén Mua da thanh toan. Viéc hoan tra lai s6
tién ma Bén Mua di thanh toan dugc thuc hién trong vong 90 (chin
muoi) ngay ké tir ngay cham dit Hop dong nay.

- Ngoai trach nhi€ém chiu phat Hop déng, Bén Ban khong phai chiu thém
bat ctr trach nhi€ém phap ly nao khac doi voi Bén Mua.

Truong hop dén han ban giao nha ¢ theo thong béo cia Bén Ban va nha ¢ da du
diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop dong nay ma Bén mua khong nhan
ban giao thi:

Céc hanh vi cua Bén Mua dugc xem la khong thyc hién tha tuc nhén ban giao Nha
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b)

b)

& (khong do 18i ctia Bén ban) gom:
(i) Bén Mua tir chdi viée thuc hién Thi Tuc Ban Giao Nha &; hoic

(i) Bén Mua khong dén lam thi tuc nhin ban giao Nha ¢ va khong phén hoi bing
van ban thong bao cua Bén Ban trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ke tir ngay
dén han ban giao; hoac

(iii) Bén Mua dén kiém tra nhung khong nhin ban giao Nha & vi bit ky 1y do nao
ma khong dugc Bén Ban chap thuén;

Khi Bén Mua c6 mét trong nhirng hanh vi tai diém a néu trén thi Bén Mua theo
day dong y rang:

(i) Bén Mua da chinh thirc nhan ban giao Nha ¢ vao ngay theo thong bao cta
Bén Ban va Bén Ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Nha & theo Hop
dong.

(i) Bén Mua chép thuan khong co6 bat ky khiéu nai, tranh chap nao véi Bén Bén
lién quan dén Nha &, bao gom ca chat lugng Nha ¢ hodc moi rui ro, ton that
xdy ra doi voi Nha & tur thoi diém ban giao theo thong bao.

(iii) Bén Mua van phai chiu trach nhiém va thyc hién cac nghia vu ctia chu sé hiru
Nha ¢ tir thot diém ban giao theo thong bao.

Céc hanh vi vi pham khac cia Bén Mua:

Trong qué trinh thuc hién Hop dong, néu Bén Mua c6 bat ky hanh vi vi pham nao
khac (trir cac trudng hop vi pham dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 Hop dong
nay) theo cac thoa thuan duoc quy dinh trong Hop dong nay hoic tai cac bién ban,
thoa thuan dugc xem 13 mot bo phan khong thé tach roi cia Hop dong nay thi xu
1y nhu sau:

Bén Ban giri Thong bao cho Bén Mua vé hanh vi vi pham cua Bén Mua va cac yéu
cau khac phuc vi pham. Bén Mua c6 nghia vu khac phuc vi pham trong thoi han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén Ban.

Qué thoi han 15 (muoi 1am) ngay néu trén ma Bén Mua khong thue hién khic phuc
vi pham thi Bén Ban c6 quyén 4p dung dong thoi cac ché tai sau day véi Bén Mua:

(i) Don phuong chdm dirt Hop dong nay sau khi di thong bao cho Bén Mua
trudc 15 (muoi lam) ngay.

(i) Phat vi pham Bén Mua mot khoan tién twong dwong vdi 12% (mudi hai phan
tram) tong soO tién ma Bén Mua da thanh toan.

(iii) Bén Mua chiu trach nhiém bdi thudng toan bo thiét hai phat sinh cho Bén
Ban (n€u co).

Bén Ban chi hoan tra lai khoan tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban tinh dén

thoi diém cham dirt Hop dong (khong tinh 14i suat va khong bao gom cac khoan

1ai phat phat sinh cia Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban) sau khi Bén Ban da ky

Hop dong va thu tién Dot 1 (mot) cia ngudi mua méi va khiu trir cac khoan sau

day:

() Khoan tién phat vi pham tuong dwong véi 12% (mudi hai phan trim) tong s6
tién ma Bén Mua da thanh toan;

(i) Cac khoan tién bdi thuong toan bo thiét hai phat sinh cho Bén Ban va cac
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b)

khoan tién khéac (néu co).
Céc hanh vi vi pham khac cua Bén Ban:

Truong hop Bén Ban khong thé hoan tat thu tuc sang tén Gidy ching nhéan cho
Bén Mua do sy kién bét kha khang hoac do quy dinh cua phap lut hodc do nhirng
nguyén nhan khac ma khong xudt phat tir 16i ciia Bén Ban va véi dleu kién Bén
Mua ciing khéng c6 13i thi Bén Ban c6 trach nhiém hoan tra lai sd tién ma Bén
Mua di thanh toan cho Bén Ban va hai Bén tién hanh cac thu tuc dé thanh 1y Hop
dong nay;

Truong hop Bén Ban don phuong chidm dut Hop ddng nay ma khong do 15i cua
Bén Mua hodc khong do su kién bat kha khang thi Bén Ban phai hoan tra lai toan
bo sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Béan cong vo1 mot khoan tién phat
tuong duong véi 12% (mudi hai phan trim) tong s6 tién ma Bén Mua di thanh
toan.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1.
a)

b)

b)

d)

Bén Ban cam két:

Nha & néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay khong thudc dién da ban cho ngudi khac,
khong thudc dién bi cam ban theo quy dinh cta phap luat;

Nh{Bl 0 néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay dugc xay dung theo dung quy hoach, dung
thiét ké va cac ban v& duogc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat
lugng va diing cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Thira dat thudc trudng hop dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat; Nha ¢ thudce
truong hop dugc mua ban theo quy dinh cta phép luat;

Tai thoi diém giao két Hop dong nay, thira dat va nha ¢ khong tranh chap; quyén
st dung dat va nha & khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

Céc quyén va nghia vu khac khong dugc néu tai Hop déng nay sé cin ctt theo Thoa
thuan dat mua va cac van ban thoa thuan khac ma cac bén da ky két lién quan dén
quyén st dung dat va nha ¢ tai Diéu 1 ciia Hop dong nay dé phdi hop cung thuc
hién;

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha mua;

D3 dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy td, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén nha & va Dy 4n, Bén Mua di doc can than va hiéu céac quy dinh cua Hop
dong nay ciing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh xéac ctia cac giéy to, tai liéu va
thong tin do;

S tién mua theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap vGi bén thu ba.
Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma
Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong truong hop co
tranh chap vé khoan tién mua nay thi Hop dong nay van c6 hiéu lyc d6i vé6i hai
bén;

Cung cip cac gidy td can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phéap luat
dé lam thu tuc sang tén Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

Nhirng théng tin vé nhan than da ghi trong Hop dong nay 1a dung sy that;
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f)

9)

5.

bia xem xét k, b1et 1o vé thira dat va nha ¢ néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay va
cac gidy to vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &;

Céc quyén va nghia vu khac khong dugc néu tai Hop dong nay sé cin cit theo Thoa
thuan dat mua va cic van ban thoa thuan khac ma cac bén da ky két lién quan dén
quyén st dung dit va nha & tai Didu 1 cua Hop ddng nay dé phdi hop cung thuc
hién;

Viéc ky két Hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
lra doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi Co
quan Nha nuéc cd tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khdng cé gia tri phap ly hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, diém
khac cua Hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh dbi vai hai bén. Hai bén s& thong
nhét sira doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hoac khong co gia tri phéap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phi hop véi y chi cua hai
bén.

Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

a)

b)

d)

Cac Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi la su kién
bat kha khang:

Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cia Nha
nuoc;

Do phai thuc hién quyét dinh cia Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén hodc cac
truong hop khac do phap luét quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap cuu tai co sé y t&;

Do hoa hoan, ndi loan, dinh cong, hay tinh trang khan cap quéc gia, khung b6, 1énh
cAm van, gi6i nghiém gdy anh hudng tryc tiép dén viéc thuc hién quyén va nghia
vu clia cac Bén trong Hop dong nay.

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi 1a trudng hop
bat kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai théng béo bang
van ban hozc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 ngay, ké tur
ngay Xxay ra truong hop bat kha khang (néu co giay to chang minh vé Iy do bat kha
khang thi Bén bi tac dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi
truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cua minh s& khong bi
coi la vi pham nghia vy theo Hop dong va ciing khong phai 14 co s¢ dé bén con lai
c6 quyén cham dut Hop dong nay.

Bén bi tac dong thudc trudng hop tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu ndy phai théa mén cac
diéu Kién sau day:

Dé tranh hiéu 1am, cac bén hiéu réng tai nan, dm dau tai Piém ¢ Khoan 1 1a truong
hop cap clru tai co so y té véi tinh trang nguy hiém tinh mang néu khong duoc ciru
chita kip thoi va chi 4p dung trong thoi gian kham chita bénh tai phong hoi strc cap
clru tai co 0y té.

22



b)

Bén bi tac dong thong bao va cung cap ho so bénh 4n day du, c6 xac nhén chir ky
va dau cta co sé y té cho Bén con lai, Bén con lai ¢6 quyén kiém tra, dbi chiéu
thong tin hd so sau khi nhan thong tin

Khong giai quyét cac trudng hop: bénh 1y ¢ sin, hodc ngudn gdc viéc tai nan, dm
dau, bénh tat do vi pham phap luat, ndi quy, trat tu an ninh xa hoi, dung chat kich
thich.

Viéc thyc hién nghia vy theo Hop dong cua cac bén sé duoc tam ding trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi su kién bt kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Piéu 14 cua Hop dong nay.

Bén bj tac dong bang moi cach va cé ngay cac bién phap dé han ché va khic phuc
hau qua do su kién bat kha khang gay nén trong pham vi va kha nang cho phép cua
minh. Néu Bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khéng thuc hién nghia vu
théng béo trong thoi han dugc quy dinh néu trén hodc thong bao nhung khong
dung thoi han thi xem nhu khong ¢ su kién bat kha khang xay ra. Ngay khi cham
dut sy kién bat kha khang, Bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang phai thong
bao cho Bén con lai biét dé hai Bén tiép tuc thuc hién Hop ddng theo thoa thuan.

Su kién bt kha khang dugc xem la can clt mién trach nhiém d{Si v6i Bén bi tac
dong khi khong thé thyc hién dugc nghia vu cia minh theo Hop dong nay, vai dicu
kién Bén do phai:

Thuyc hién nghia vu thong bdo cho Bén con lai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay;
Str dung moi nd luc hop 1y dé giam thiéu tac dong cua sy tri hodn hogc can tro dbi
v6i vige thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop dong nay;

Phuc hdi viéc thue hién céac nghia vu ctia minh ngay khi c6 thé m@t cach hop ly
sau khi loai bo dugc 1y do tri hodn hay can trd gay ra boi Su kién bat kha khang

PIEU 15. CHAM DUT HQOP PONG

1.
a)

b)

Céc truong hop cham dut Hop dong:

Hai Bén dong ¥ chim dat Hop dong. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap van ban
thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop dong;

Bén Mua cham thanh toan tién mua nha theo théa thuan tai khoan 1 Diéu 12 cua
Hop dong nay;

Trong truong hop Bén Mua tic dong bdi sy kién bat kha khang khong thé khac

phuc duoc dé ti€p tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han 90 ngay, ké tu

ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cting khong c6 thoa thuan khéc thi

mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut Hop dong nay va viéc cham dut

Hop dong nay khong dugc coi 1a vi pham Hop dong.

Viéc xir 1y hau qua do cham dit Hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu nay

nhu: hoan tra lai tién mua, tinh 1i, cac khoan phat va boi thuong dugc thuc hién

theo quy dinh cua Hop dong nay.

Truong hop Bén Mua muon cham dit Hop dong truée thoi han (khang do 16i cia

Bén Ban) hoac khéng do su kién bat kha khang thi thuc hién nhu sau:

() Bén Mua gui thong béo bang vin ban trude 30 (ba muoi) ngdy lam viée cho
Bén Ban.
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(i) Truong hop Bén Bén dong y cham dut Hop dong thi Bén Ban sé& tra lai cho
Bén Mua s6 tién Bén Mua d3 thanh toan (khong tinh lai suat) dén thoi diém
cham dut Hop dong sau khi dd khau trir cac khoan tién sau:

- Tién phat vi pham do viéc chim dirt Hop dong trude thoi han 14 12% (mudi
hai phan tram) tong so tién ma Bén Mua da thanh toan, va

- Cac khoan 13i phat phat sinh ctia Bén Mua, céc chi phi khac (néu co), va

- Viéc hoan tra lai tién chi duoc thuc hién sau khi Bén Ban d3 ban Nha &
néu trén va da ky Hop dong va thu tién Dot 1 (mdt) ctia ngudi mua moi.

4. Truong hop Bén Ban mudn cham dut Hop dong trudc thoi han (khdng do 15i cua
Bén Mua) hoag: khéng do su kién bat khé‘khéng thi 4p dung theo diém b khoan 5
dieéu 12 Hop dong nay va gui thong béo bang van ban trudc 15 ngay lam viéc cho
Bén Mua.

5. Khixay ra truong hop cham dat Hop dong theo quy dinh tai Diéu nay ma Bén Ban
da ban giao Nha ¢ cho Bén Mua, thi BEn Mua phai ban giao lai Nha ¢ néu trén cho
Bén Ban theo tinh trang nhu dugc m6 ta trong Bién ban ban giao nha & trong thoi
han khéng qué 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan duoc Thong bao cham dut
Hop ddng ctia Bén Ban hoic mot thoi han khéac theo Thdng bao ciia Bén Ban. Bong
thoi, Bén Mua phai théo d& cac trang thiét bi da thi cong, lip dit va cac tai san
thudc s¢ hiru ctia Bén Mua ra khoi Nha ¢. Qué thoi han nay ma Bén Mua khéng
th4o d& céc trang thiét bj va tai san thudc so hitu caa Bén Mua ra khoi Nha ¢ thi
Céc Bén thong nhat rang Bén Mua da dong y chuyén giao quyén s hiru ddi véi
toan bo cé4c thiét bi va tai san ndy cho Bén Ban, Bén Ban dugc toan quyén dinh
doat d6i véi cac trang thiét bi va tai san nay.

Trong truong hop nay, ké tir thoi diém cham dut Hop dong, Bén Ban duoc toan
quyen ban lai Nha ¢ nay cho bén thu ba khac va Bén Mua cam ket khong c6 bat
ky hanh vi can tro, khieu nai, khieu kién hay tranh chap nao lién quan dén viéc Bén
Ban ban lai Nha & néu trén cho bén thir ba khac.

6. Viéc cham dit Hop dong nay, vi bat ky 1y do gi, ciing s& khong mién trir cho Bén
Mua nghia vu thanh toan doi vai bat ky khoan thanh toan nao dén han cho Bén
Ban, dong thoi ciing khong phai 1a co s& phap 1y dé (i) Iam vé hiéu nghia vu thanh
toan ma Bén Mua da thyc hién trudc thoi diem Hop dong bi cham duat; hodc (i) dé
mien trir cho Bén Mua cac nghia vu con lai sau khi Hop dong nay bi cham dut.

7. Sau khi Bén Ban hoan tat thi tyc sang tén Giay chung nhan cho Bén Mua hoic
Bén Mua dong y tu thuc hién tha tuc sang tén Giay ching nhan thi cac nghia vu
cua Bén Ban trong Hop dong nay sé tu dong cham dut hiéu luc, mién trir moi trach
nhiém cta Bén Ban phét sinh trong Hop dong ngoai trir dieu khoan bao hanh theo
bicu 6 cua Hop dong nay.

PIEU 16. THONG BAO
1. Dia chi dé cac bén nhan thong béo cua bén kia nhu sau:
a) BénBan:
- Cong ty C6 phan Ha tang Bao Tin
- Dija chi tru s& chinh: Tang 2 nha bao tri, San Golf Long Bién, Phiic Ddng,
Long Bién, Ha Noi.
- Dién thoai: 0399.169.169
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b)

d)

- bia chi email: cskhhimlamboulevard@gmail.com
Bén Mua:

- Ong/Ba

- biachi lién hé :

- bién thoai

- Email

Hinh thirc théng bao giira cac bén thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép, thu
dién ta.

Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
nay phai duoc Iap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cac théng bao, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a 3 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thdng
béo, dung hinh thirc théng bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gt trong trudong hop thu giao tan tay va co6 chit ky cia nguoi nhan thong
bao;

Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
gui thong bdo bang fax;

Vao ngay tht ba, ké tir ngay déng diu buu dién trong truong hop gui thong bao
bang thu chuyén phéat nhanh; Trong cac trudng hop nay, néu ngay lién quan la ngay
Chu nhat hoic ngay 1& cua Viét Nam thi cac thong bao, yéu cau, khiéu nai hoac
thu tur giao dich, v.v... dugc xem la dugc Bén kia nhan dugc vao ngay tlep theo;

Vao ngay gui trong truong hop thong bao qua thu dién tir (email).

Cac bén phai thong bao bang vian ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thie va tén nguoi nhan thong bao; néu khi di c6 thay doi vé (dia chi, hinh
thire, tén nguoi nhan thdng bao do cac bén thoa thuan, ....) ma bén co thay doi
khong thdng bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khdng chiu trach nhiém
Vé Viéc bén c6 thay doi khdng nhan duoc cac vin ban thong béo.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Céac Bén cam két hd trg va tich cuc hop tac voi nhau trong qué trinh thyc hién Hop
dong nay.

Moi sira doi, bo sung doi véi Hop dong nay phai duoc Céc Bén thoa thuan va ky
ket bang van ban mai ¢ hiéu luc thi hanh.,

Céc Bén xac nhan da doc k¥, hiéu rd toan bo cac diéu khoan va diéu kién ghi trong
Hop dong nay va cong nhan 1a néi dung duoc thé hién dang véi y chi cua Cac Bén.

Céac Bén ddng y rang, trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu c6 bat ky thay
d6i nao cua phap luat hoic Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén khién nhiing thoa
thuan tai Hop dong khdng con phu hop thi Cac Bén théng nhat s& diéu chinh nhiing
noi dung nay bang Phu luc Hop dong.

Trong trudng hop bt cir didu khoan nao trong Hop dong nay bi Co quan Nha nuéc
c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khdng c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu khoan khac cua Hop dong hay
van c6 hiéu lyc thi hanh déi véi hai Bén. Hai Bén sé& théng nhét ring cac diéu
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khoan bi v hiéu hoac khong c6 gia tri phap ly hoic khong thé thi hanh s& duoc
diéu chinh theo quy dinh cua phap luat va phu hop vai y chi cua Hai Bén.

6.  Cac noi dung khong dugc quy dinh tai Hop dong nay sé& duoc diéu chinh theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thue hién Hop ddng, néu c6 bat ky tranh chip nao phat sinh lién
quan dén viéc thuc hién Hop dong nay thi cac Bén s€ vu tién giai quyét trén co s
thuong lugng, hoa gidi ddm bao quyén va loi ich hai hoa gitta cdc Bén. Trong
truong hop cac Bén khong thé thoa thuan hodc thuong luong, hoa giai thanh cong
trong thoi gian 30 (ba muoi) ngay hodc mot thoi gian khac dai hon thi mot trong
céc Bén co quyén yéu cau Toa 4n nhan dan noi Bén Ban dit tru s¢ giai quyét theo
quy dinh phép luéat.

PIEU 19. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG
Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Hop dong nay c6 19 diéu, duoc lap thanh 05 ban va cé gia tri phap 1y nhu nhau,

Bén Mua giit 01 ban, Bén Bén giit 04 ban dé luu tri, 1am thu tuc nop thué, phi, 1&
phi theo quy dinh phép luat va thu tuc sang tén Giay ching nhan cho Bén Mua.
Keém theo Hop dong nay Ia 01 ban danh muc vat tu (Phu luc s6 01), 01 Ban v&
danh dau vi tri mat bang nha & (Phy luc 02) va 01 ban quy dinh chung ve viéc xay
dung va hoan thién nha ¢ (Phu luc so6 03).

Céc phu luc dinh kém Hop dong nay va cc sira doi, bo sung theo théa thuan cia
hai bén Ia noi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh doi véi
hai bén.

Trong truang hop cac bén thoa thuan thay doi noi dung cia Hop dong nay thi phai
lap bang van ban c6 chir ky cua ca Hai Bén.

PAI DIEN BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC SO 01
DANH MUC VAT TU VA MO TA NHA XAY THO

Dw &n: Dy &n Xay dung khu nha & thip tang két hop dich vu thuong mai (ky hiéu: Do thi s
2) tai khu K2 thi tran Thuong Tin, huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Noi (“Dw &n Him Lam
Boulevard”)

Hang muc: Thi céng xay dung phan thé va hoan thién mat tién

Pia diém: Thi tran Thuong Tin, huyén Thuong Tin, Thanh Phé Ha Noi.
A. VAT LIEU PHAN XAY THO:

1.  Coc bé tdng ly tdm dy ung luc D300 & D400.

Sét xay dung: Viét Y; Viét Buc; Hoa Phat hodc twong duong.

Xi mang: Hoang Long, Xuan Thanh hoac twong duong.

Bé tong: Thuong pham dat Méc 100#; 200#, 300# theo thiét ké.

Cat/d4: theo Tiéu chuan Viét Nam.

Ong PVC va phu kién: Tién Phong, D¢ Nhit, Europipe hoic twong duong.
Ong ludn day dién: Nano, Sino hoic tuong duong.

Son nudc mit tién: Jotun hoic tuong duong.

© OO N o a k~ wN

Son da mit tién: Jotun hodc twong duong

[EEN
©

Ba Matic: Jotun hoac tuong duong.

[EEN
=

Hé thng cira: Nhdm kinh Xingfa Viét Nam (hoic twrong duwong) mat trudc, mat sau va
mat bén (vai cac can goc).

12. Hg thong lan can kinh theo mau thiét ké. Mai kinh ldy sang (hoac vat liéu lay séang
tuong duong) khung sat hop kinh cuong luc.

B. MO TA NHA THO CO TUONG BAO

STT| HANG MUC MO TA THUC HIEN GHI CHU
THUC HIEN
| |HE THONG CHIU LUC

1.1 |Modng Thi cong hé thé‘ng mong duoc cau tao bang bé tong cot | Swr dung bé
thép dugc do bang hé coc bé téng du:’ ung luc D300 & tong thuong
D400 (chi ti€t theo ban vé cua chu dau tu) bao gom pham
mong, dai mong, dam mong.

Coc Bé tong duy tng lyc D300 & D400 ép theo chicu sau thyc

te.

1.2 |Phan két cdu than |- Thi cong hé thong cot, dam, san dugc cau tao bang bé | St dung bé

nha (bao gom téng cot thép (chi tiét theo ban vé cua chu dau tu). tong thuong
m; bjcactang |_ -y, thang bo khong 1am (dé thép cho) pham
1.3 |Phan mai nha - Thi cong mai nha dugc cau tao bang bé tong cot thép | Sir dung bé
(chi tiét theo ban vé caa chu dau tu). tong thuong
pham

- Maéi che 16 théng tang bang khung sit hdp, kinh cuong
lyc an toan (Chi tiét theo ban vé cua chi dau tu).
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STT

HANG MUC
THUC HIEN

MO TA THUC HIEN

GHI CHU

- Mai nghiéng cau tao bang bé tong cot thép, lop ngoi
theo thiet ke hoac twong duong.

TUONG BAO VA MAT TIEN CONG TRINH

2.1

Tudng bao phan
than

- Thi c6ng x4y tudng gach dic nung bao céc tang cong
trinh.

-Trét: Hoan thién cac mat ngoai nha
- Son: Son tuong hoan thién mat ngoai nha

2.2 |Lanh td - Thi cong va Iap dung lanh 8 cau tao bang bé tong cot
thép cho cac 6 cua trén h¢ thong tuong bao ngoai nha (chi
tiét theo ban vé thiét ké cua chu dau tu)

2.3 |Phao chi - Xay dung theo thiét ké ciia Chu dau tu

2.4 |Lan can, ban - Xay dung theo thiét ké cia Chu dau tu

cong, 16 gia
2.5 |Ciradi, crasd |- Thi cdng lap dit cira nhém kinh mit tién truedc mit sau

va mit bén, theo ho so thiét ké ctia Chu déu tu. Khong 1ap
ctra cuon, dé khach hang chu dong lap theo bo tri noi that
phong thuy cua ting gia dinh

2.6

San trudc nha

- T6n nén bang cat, dat theo thiét ké

- Tuong truée nha: khong xay tuong bao, khdng hang rao
ngan cach, dé trong thoang rong rai san mat tien, khach
hang chia dong bo tri canh quan trudc nha

PHAN TRONG NHA

3.1 |Trannha - Khong trat dé khach hang tw sap xep bo tri noi that theo
thiet ké cua Chu dau tu

3.2 [San nha - San tang 1: Ton nén bang cat, dat theo thiét ké
- C4c tang trén: San bé téng

3.3 |Tuong bén trong |- Khong trat, khong son, khong chia vach ngén cac

phong, dé tréng hoan toan.

3.4 |Cau thang - Khéng xay dung dé phu hop vai sip xép bd tri noi that
va phong thuy cua tung gia dinh
3.5 |Céc bé cong trinh |- Khong xay dung dé phu hop vai phong thuy cua ting

gia dinh, khach hang chu dong bé tri céc bé nudoc, bé phot
ngam

IV |HE THONG PIEN NUOC

4.1 [Heé thong thodt |- Pat h¢ thong cho xuyén dam
nudc thai ngam

4.2 |Héthéngthoat |- Lap dat hé thong dng thoat nudc mua truc ding két noi
nudc mua véi thoat ban cdng, mai.
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STT| HANG MUC MO TA THUC HIEN GHI CHU
THUC HIEN
- Lép dat hé théng dng thoat nudc mua tir hop ki thuat
den vi tri ong thoat nudc mua ha tang da cho san.
4.3 |Hé thdng cap - Lip dat hé thong dng cho cip nude vao dau nha

nudc

4.4

Hé thong cap
dién

- Lip dat 6ng cho tir diém ong cho ha tang ki thuat vao vi
tri tu dién cua nha.

- Lap dat h¢ thong 6ng ludn day dién cho nam trong cac
cau kién bang bé téng cot thép.
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_PHULUCSO03 ] o
QUY PINH CHUNG VE VIEC XAY DUNG VA HOAN THIEN NHA O

Dy an: Xay dung khu nha ¢ thap tang két hop dich vu thuong mai (ky hi¢u: Do thi sO
2) tai khu K2 thi tran Thuong Tin, huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Noi (“Dw an Him
Lam Boulevard”).

Pia diém: thj tran Thuong Tin, huyén Thuong Tin, Thanh phd Ha Noi.

1.

(a)

(b)

(d)

Bén B phai cung cép hd so thiét ké cho viéc xay dung va hoan thién Nha & cho
Chu Dau tu trude khi thi cong (ban v& thiét ké, tén nha thau thi cong, thoi gian thi
cong dyu kién, nhan su thi cong) va chi duogc tién hanh thi cong sau khi dugc Chu
Pau tu chap thuan bang van ban.

Bén B c6 trach nhiém tuan tha quy ché x4y dung va hoan thién nha & do Cha Pau
tu ban hanh ting thoi diém va dong Tién bao dam thyc hién viéc thi cong, xay
dung va hoan thién Nha ¢ cho Chu dau tu hodc don vi quan 1y ciia Chu dau tu (goi
chung 1a Pon vi quan 1y) sb tién 50,000,000 VNP (Bang chit: Nam muoi triéu
dong chan) trude khi tién hanh cac cong viéc dé xay dung va hoan thién Nha ¢.
Tién bao dam duogc xtr Iy nhu sau:

Pon vi quan 1y s& sir dung Tién bao dam dé thanh toan cac chi phi sira chira, thay
thé cac hu hong, thi¢t hai thyc té phat sinh tir viéc Bén B tién hanh xay dung va
hoan thién nha ¢ hodc van chuyén hang hoa ra vao Dy an.

Trong trudng hop Tién bao dam khong du dé thanh toan cho cac thiét hai, hu hong
phat sinh, Bén B phai c¢6 nghia vy thanh toan s tién vuot qua, néu Bén B khong
thanh toan s tién vuot qua nay, thi Pon vi quan 1y c6 quyén dinh chi thi cong cho
dén khi Bén B hoan thanh viéc thanh toan. Thoi gian dinh chi thi cong khong duoc
cong thém vao thoi han xay dung va hoan thién Nha 6.

Phat vi pham tién d6 thi cong theo quy dinh tai Muc 3 dudi day.

Bén B s& nhan lai toan b Tién bao dam néu khong co bat ky thiét hai hodac hu
hong nao phat sinh trong qua trinh thi cong, xay dung va hoan thién nha & Nha &
hodc nhan Tién bao dam sau khi trir cac khoan quy dinh tai diém a, b va ¢ Muc nay
(néu c6). Viéc hoan tra dugc thyc hién trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay
Bén B thong bao va dugc Pon vi quan 1y xac nhan vi¢c hoan thi¢n thi cong, xay
dung Nha ¢. Cac Bén thong nhat s6 Tién bao dam khong duoc tinh 14i.

Dé tranh gy anh hudong khong tét dén Dy an va cac Nha ¢ khac va cu dan sir dung
Nha ¢, Bén B phai xdy dung va hoan thién Nha ¢ trong vong 365 ngay (ba tram
sau muoi 1am) ngay, ké tir ngay chinh thirc nhan ban giao Nha ¢ tir Bén A (cin cr
Bién ban ban giao). Qua thoi han néu trén ma Bén B chua thyc hi¢n thi cong, xay
dung va hoan thién Nha ¢ thi trudc khi Bén B tién hanh cac cong viéc dé xay dung
va hoan thién Nha ¢, Bén B phai dong Tién bao dam gip 05 (ndm) 1an s tién nhu
quy dinh tai Muc 2 ctia Phu Luc (50.000.000VND * 5 =250.000.000 VND) (Bang
chi: Hai tram ndm muoi triéu dong).

Bén B chiu phat vi pham tién d¢ thi cong xdy dung va hoan thién Nha ¢ bang
500.000 VND/ngay (nam trdm ngan dong trén mot ngay) cham tré duoc tinh tir
ngay cham tré dau tién (ngdy thir 366 ké tir ngdy ban giao Nha &) cho den ngay
Pon vi quan 1y xac nhan hoan thién va xay dung Nha & cho Bén B. Sé tién phat vi
pham nay s& duoc trir vao Tién bao dam néu trén.
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(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

9)

Trong qua trinh thi cong hoan thién, Bén B can tuan thu cc quy dinh sau:
Céu tric va vach tudong bén ngoai Nha &

(i) Bén B va/hodc Nha thau phai tuan thu cac quy ché quan 1y kién trc cua toan
khu: Khong ty y thay doi kién trac mat tién, mau son, chleu cao tang, cac
khoang i (theo quy dinh). Néu Bén B va/hoic Nha thau ¢d ¥ vi pham sé& bi
phat va yéu cau khic phuc theo diing quy hoach cua toan khu.

(i) Khong duoc 1am bat ctr cong viée xay dung va hoan thién ndo gdy anh huong
dén hién trang bén ngoai ctia Nha ¢ nhu md thém cira, ban cong hodc 1ap ké
sit, anten, dng khoi hodc bat ctr vat gi gin truc tiép vao vach tuong bén ngoai
(truong hop dic biét phai duoc su chip thuan trude ciia Cha dau tu).

Hé théng ngudn dién tam thoi thi cong (néu co): Khi sir dung ngudn dién tam
thoi, phai ddm bao cac nguyén tac an toan dién. Hé thong cap dién tam thoi phai
duogc thao d& ngay sau khi hoan tat cong viéc.

Thiét bi diéu hoa: Tt ca thiét bi diéu hoa phai dugc dit & khu vuc quy dinh va
khong anh hudng dén kién trac mat tién Nha 6.

Hé théng cép thoat nudc: Bén B khong dugc thay di, cat hodc thuc hién dudi
bat ky hinh thirc ndo lam anh huéng dén dng nude, ap sut nude va hé théng cip
thoat nu6e chung cua Dy 4n néu khong ¢ su chip thuin bang vin ban ctua Chu
dau tu. Bon nuée duge dat o khu vue quy dinh va khéng anh hudng dén kién trac
mit tién Nha 6.

Loai cira va bang hiéu (néu cd): Dé bao dam sy déng nhat d6i véi bang hiéu va
kiéu cira chinh ctia cac Nha ¢, Bén B khong dugc quyén thay doi kiéu dang, mau
sdc va vat liéu cta ctra chinh Nha & néu chua trinh ban vé& chi tiét cho Chu dau
tu. Viée thay d6i (néu c6) chi duoc tién hanh khi duoc Chu dau tu chap thuan.

Bét ctr bang hiéu quang cdo nao lip dit khong hop 18 s& bi yéu cau thao d& bang

chi phi cia Bén B.

Nude thdi va chét thai:

(i) Khong dugc thai nude co can trong thi cong xay dung nhu: Nude xi mang,
nuéc dung cho may cit gach, son nudc, ... truc tiép vao hé thong thoat
nude cong trinh va hé thong thoat nudc cong cong khi chua qua xir 1y.
Khong duge ty ¥ 1ap dit thém hé thdng thoat nudc nhanh vao hé thong
chung khi chua duoc sy ddng y ciia Cha dau tu. Truong hop bi tic nghén
thi Bén B/Nha thau phai chiu hoan toan trach nhiém sira chita va dén bu
thiét hai (néu c6);

(i)  Chat thai thi cong phai dugc gom gon va c6 hop ddng thu gom chat thai
va chuyén ra khoi du an. Néu Bén B/Nha thau khong tuén thu ding quy
dinh cua du 4n s€ bi phat va yéu cau khac phuc ngay luc phat hién.

Thoi gian thi cong:

(1) Déi v6i cac hang muc Gy mui, tiéng dn duc do 16n, gdy bui nhu khoan
duc bé tong, dap pha... dugc thi cong ngay thuong tir 7h30 - 11h30 va tu
14h - 18h00 céc ngay trong tuan trir thit 7, chi nhat va cac ngay ¢, tét.

i) Déi véi cac hang muc Khong gay mui, Khong gy tiéng 6n duc do 16n,

Khéng gy bui... dugc thi cong cac ngdy trong tuan (tht 2- cha nhat): tir
7h - 11h30 va tir 13h30 - 18h00.
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(h)

i)

Déi voi cac truong hop do yéu cau ki thuat nhu d6 bé tong phai kéo dai
dé dam bao chit luong thi duoc wu tién nhung khéng qua 21h00, phai
bao trude 01 ngay va duge sy dong ¥ cua cac chil cin nha xung quanh
trude khi thi cong.

Nhim dam bao chat lugng cong trinh, trong qua trinh thi cong xay dung va hoan
thién, Pon vi quan 1y c6 thé ban hanh quy ché x4y dung va hoan thién nha & va
duoc stra d6i, bo sung tiy ting thoi diém ma khong can bao trude. Bén B va nha
thau thi cong (néu c6) phai tuan thi cac quy dinh nay.

Théng tin Lién h¢ Chi dau tu:

Cong ty Co phan Ha ting Bao Tin

Dia chi tru sé chinh: Téng 2 nha bao tri, San Golf Long Bién, Phuc Déng,
Long Bién, Ha Noi.

Dién thoai: 0399.169.169
bia chi email: cskhhimlamboulevard@gmail.com




